UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA
zawarta w dniu .........eeeeeeeen. roku w Gryficach pomiedzy:
Gryfickim TBS spoétka z 0.0. z siedzibg w Gryficach zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym Nr 0000105379 z dnia 22.07.2004 roku reprezentowanym przez:
- Tadeusza Wierzchowskiego — posiadajgcego licencje Nr 2281
zwanym w dalszej cze$ci umowy — Zarzadca,
a
Wspdlnotg Mieszkaniowg przy Ul .......cecccveeeeiiniiiieeeceniieeeeenn,
w Gryficach, reprezentowang przez cztonkéw Zarzadu:

zwanym w dalszej czesSci umowy ,,Zarzgdem Wspodlnoty”,
o nastepujacej tresci:

§1
Zarzad Wspolnoty zleca, a Zarzadca przyjmuje w zarzgdzanie nieruchomos¢ zabudowang
POtoZoNg Przy Ul. coocceveeeeeieieieee e, w Gryficach.

§2

Zarzadca oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzgdzania nieruchomosciami.

§3
Do obowigzku Zarzadcy nalezy zapewnienie w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
nastepujgcych ustug:
Utrzymanie porzadku i czystosci na nieruchomosci.
Prowadzenie prac na wniosek Zarzgdu Wspdlnoty.
Ubezpieczenie budynku od pozaru, wybuchu gazu, upadku statku powietrznego, uderzenia
pioruna i odpowiedzialnosci cywilnej.
Organizacja i wykonywanie remontéw tj:
4.1. Wykonywanie wszelkich prac, naprawa i wymiana na czesciach wspdélnych z
wytgczeniem lokali w zakresie ujetym w planie rocznym lub na dodatkowe zlecenie
podpisane przez Zarzad Wspdlnoty.
4.2.Usuwanie awarii i wykonywanie przegladdw tj:
a) usuwanie nagtych uszkodzen dachu,
b) usuwanie niesprawnosci pionéw- kanalizacyjnych, wodociggowego, burzowego,
usuwanie niesprawnosci instalacji elektrycznej w czesciach i pomieszczeniach wspdlnego
uzytku,
zabezpieczenie urzadzen i instalacji w czesciach wspdlnych budynku,
e) naprawa innych niesprawnosci zgtoszonych bezposrednio przez poszczegdlnych cztonkéw
Wspdlnoty,
f) wykonywanie przegladdw szczelnosci instalacji gazowej i sprawnosci odbiornikéw gazu,
g) wykonywanie przegladdéw sprawnosci instalacji elektrycznej i odgromowej,
h) wykonywanie przegladéw przewoddw kominowych , wentylacyjnych,
5. Zapewnienie w imieniu i na rzecz Wspdlnoty nastepujacych dostaw i ustug:
a) dostawy energii elektrycznej do czesci pomieszczen wspdlnego uzytku nieruchomosci
b) dostawy zimnej wody
c) odprowadzenia Sciekdw
dostawy cieptej wody
e) dostawy energii cieplnej C.O.



f) wywozu nieczystosci statych
g) utrzymania sprawnosci przewoddéw kominowych,
h) rozliczania kosztow rodzajowych na budynek i lokale.

§4
Remonty, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 pkt 4.1. Zarzadca wykonywac bedzie na podstawie
planu remontdéw lub zlecenia podpisanego przez Zarzad Wspdlnoty.
Awarie, o ktérych mowa w § 3 ust 4 pkt 4.2. Zarzadca wykonywac bedzie na podstawie
zgtoszen kazdego z cztonkdw Wspdlinoty.
W przypadku braku $rodkéw na przeprowadzenie czynnosci, o ktdorych mowa w ust. 1 2
niniejszego paragrafu Zarzgdca moze odméwi¢ jego wykonania, uzalezniajgc rzeprowadzenie
tych czynnosci od uzupetnienie srodkéw.

§5
Ponadto na podstawie niniejszej umowy Zarzadca upowazniony jest do:
. Zawarcia w imieniu i na rzecz Wspdlnoty uméw o dostawe:
a) wody
b) energii elektrycznej na oswietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku i na zewnatrz budynku,
1.2. Zawarcia w zaleznosci od potrzeb w imieniu Wspdlnoty uméw o:
a) odprowadzenia Sciekow
b) dostawy cieptej wody
c) dostawy energii cieplnej C.O.
d) wywoz nieczystosci statych,
e) wykonywanie remontéw, usuwanie skutkow awarii.
Dokonywanie rozliczen z tytutu umow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.1.i1.2.
Zawarcie umowy na prowadzenie rachunku bankowego Wspdlnoty Mieszkaniowej i
dysponowania $rodkami finansowymi zgromadzonymi na rachunku w zakresie uiszczania jej
zobowigzan za otrzymanie swiadczenia i ustugi.

§6
Cztonkowie Wspdlnoty uczestniczg w kosztach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
pfacac zaliczki, a takze ponoszg wydatki i ptacac zaliczki zwigzane z otrzymywanymi
Swiadczeniami i ustugami przeznaczonymi dla lokali i przypadajacych im powierzchni
gruntow niezabudowanych, w formie miesiecznych zaliczek w wysokosci ustalonej na
zebraniu. Zakres obowigzkdéw zarzadcy w ramach ponoszonych zaliczek okresla zatgcznik Nr 2
do niniejszej umowy.
Wysokos¢ zaliczek, o ktorych mowa w ust. 1 obliczona bedzie:
Proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych przez poszczegdlnych
cztonkdw obliczonej w m?,
Wedtug ilosci zamieszkatych osdb.
Wedtug zuzycia mediow z poprzedniego okresu rozliczeniowego opartych na odczytach
licznikow, wedtug ustalonych ryczattow.
Na pokrycie kosztéw, o ktdorych mowa w ust. 1-2 cztonkowie Wspdlnoty uiszcza¢ bedg
zaliczki w formie biezgcych optat ptatne z géry do 10-go kazdego miesigca na konto
Wspdlnoty w Banku Spotdzielczym W GryfiCach ...e.eeeeiiiiiiiiiiceeeee e,
W przypadku powstania nadwyzki pomiedzy optatami faktycznie uiszczanymi, a wysokoscig
naleznosci rozliczong zgodnie z ust. 1 przez Zarzadce zostang zaliczone poszczegdlnym



cztonkom na poczet przysztych naleznosci z tego tytutu, badz tez zwracane. O zaliczeniu badz
zwrocie nadptaconych kwot zadecyduje zebranie cztonkdw wspélnoty.

Rozliczenia dokonywane bedga po zakornczeniu roku obrachunkowego w okresie | kwartatu, a
ojego wyniku Zarzadca powiadomi cztonkdw na pismie.

W przypadku zmiany wtasciciela lokalu, Zarzadca dokona rozliczenia zaliczek kosztow
przypadajacych na ten lokal na dzieni okreslony aktem notarialnym. Zgromadzony fundusz
remontowy nie podlega zwrotowi w przypadku zbycia lokali.

Za nieterminowe uiszczanie optat bedg naliczane odsetki ustawowe.

§7
W przypadku zmian cen przez dostawcow za ustugi takie jak zimna woda, energia
elektryczna, wywodz nieczystosci statych, odprowadzenie sciekdw i innych , optaty
obcigzajace cztonkdw wspdlnoty ulegng zmianie, O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa
w ust. 1 Zarzadca niezwtocznie zawiadomi cztonkdw wspdlnoty, przy czym, optaty w
zmienionej wysokosci obowigzywac beda poczawszy od dnia w ktérym nastgpita zmiana.
Zmiana wysokosci optat nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

§8
Zarzadcy za wykonywanie obowigzkdéw bedzie przystugiwato wynagrodzenie ryczattowe w
wysokosci 0,........... 2t/ m? miesiecznie powierzchni uzytkowej budynku- zakres obowigzkéw
okreslony jest w zatgczniku Nr 1do niniejszej umowy.

§9

Do zadan Zarzadcy nalezy:

Sprawdzenie prawidtowosci sporzadzonych rachunkéw lub faktur wystawionych przez
dostawcéw lub zleceniobiorcy i dokonanie rozliczen z tego tytutu.

Dokonanie odczytéw miernikow energii elektrycznej, zimnej wody, centralnego ogrzewania i
cieptej wody.

Usuwanie awarii o ktérych mowa w § 2 ust. 3 w dniu zgtoszenia, o ile ono nastgpi do godz.
22° lub w dniu nastepnym po godz. 7%, w przypadku zgtoszenia po godz. 22%.

Udzielanie cztonkom wszelkich informacji, wgladu do dokumentéw zwigzanych z
wykonywaniem umowy i prowadzeniem rozliczen.

Dokonywanie kontroli prawidtowosci wykonywania ustug przez osoby trzecie zatrudnione
przez Zarzadce.

§10
Do obowigzku cztonkéw Wspdlnoty nalezy:
Informowanie Zarzadcy o kazdej zmianie okolicznosci, ktére majg wptyw na wykonywanie
czynnosci okreslonych umowa.
Sktadanie u Zarzadcy listy osob zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach oraz kopii odpisu
aktdw notarialnych sprzedazy lokali ksiegi wieczystej lokalu.
Przekazywanie zarzgdcy wszelkiej dokumentacji technicznej dotyczacej nieruchomosci
bedgcej w posiadaniu Wspdlnoty.

§11
Dodatkowe postanowienia umowy:
W przypadku wystgpienia przez okres dtuzszy niz 30 dni zadtuzenia optat, o ktérych mowa w



§ 6 w wysokosci przekraczajgcej potowe miesiecznych naleznosci od wszystkich wtascicieli
lokali cztonkéw Zarzadca ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem na koniec biezgcego
miesigca.
W przypadku zainstalowania w poszczegdlnych lokalach indywidualnych wodomierzy,
rozliczanie wody nastepowac bedzie na podstawie wskazan tych urzadzen wedtug
obowigzujgcych zasad rozliczenn wody. W przypadku rozliczania poszczegdlnych lokali z
wodomierzy indywidualnych odczyty bedg dokonywane w wyznaczonym na ten cel dniu.
Brak dostepu do wodomierza indywidualnego powodowaé bedzie rozliczenie wedtug zuzycia
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Do usuwania przyczyny powstania awarii bez wzgledu na warto$¢ robdt nie wymagane jest
uzyskanie przez Zarzadce zgody wiascicieli. Wymagane jest uzyskanie zgody na usuniecie
skutkow awarii, gdy koszt usuniecia przekracza zakres naprawy biezacej.
W czynnosciach odbioru wykonania remontéw uczestniczg cztonkowie lub ich
przedstawiciele, przy czym Zarzadca ma obowigzek powiadomi¢ o terminie odbioru
przynajmniej na 48 godzin przed wyznaczonym terminem odbioru.
Cztonek Wspdlnoty w przypadku zbywania lokalu zobowigzany jest do powiadomienia
Zarzadcy przed dokonaniem transakcji zbycia.

§12
Zarzadca zobowigzany jest sktada¢ Zarzagdowi Wspdlnoty informacje dotyczace realizacji
niniejszej umowy nie czesciej niz raz na kwartat, na zagdanie Zarzadu.

§13
Umowe zawarto na czas nieokreslony.
Umowe mozna rozwigzac za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia z zastrzezeniem § 11
ust. 1.

§14
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

§ 15
Wszelkie zmiany umowy wymagajg pisemnej formy pod rygorem niewaznosci.
Zarzad Wspdlnoty Zarzadca

Zatgcznik Nr 1

do Umowy o zarzgdzanie nieruchomoscia

zdnia .o, r.

Zakres obowigzkéw Zarzadcy

w ramach ryczattowego wynagrodzenia

za zarzgdzanie nieruchomoscig wspdlng

1. Prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzgdzania nieruchomoscig wspdlna oraz
dostawy mediéw (zimna woda, odprowadzenie sciekdéw, energii elektrycznej, smieci).
2. Prowadzenie ewidencji zaliczek uiszczanych na pokrycie kosztdw zarzgdzania, media.
3. Prowadzenie kontroli dostaw i ustug od kontrahentdéw, oraz dokonywanie rozliczen
poprzez rachunek bankowy wspélnoty.

4. Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych.



5. Sporzadzanie deklaracji podatkowych oraz dokonywanie rozliczen z Urzedem Skarbowym.
6. Windykacja zalegtosci z tytutu optfat naleznych od wiascicieli lokali w trybie
upominawczym oraz postepowaniu sgdowym, w zakresie: przygotowania, kompletowania i
przesytania dokumentacji do wtasciwego sadu.

7. Ewidencjonowanie wptat i windykacja naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodéw z
nieruchomosci.

8. Obstuga prawna w zakresie Zarzadu zwyktego nieruchomoscia.

9. Obstuga pocztowa w zakresie korespondencji do wtascicieli lokali w tym pisma
windykacyjne.

10. Optaty telekomunikacyjne.

11. Materiaty biurowe (ksigzeczki optat).

12. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego i dokonywanie okreslonych czynnosci
dozorowania budynku.

13. Wykonywanie obowigzkowych przeglagddéw okresowych budynku wg wymogow art. 62
Prawa Budowlanego w zakresie oceny stanu technicznego w tym coroczne przeglady i ocena
stanu technicznego do rocznych planéw remontowych oraz piecioletnie przeglady stanu
technicznego budynkéw.

14. Obstuga biurowa, informacje, zawiadomienia, obstuga zebran wspélnoty, przygotowanie
okresowych informacji o prowadzonych zadaniach i kosztach remontowych,
ewidencjonowanie i wydawanie ksigzeczek wptat zaliczek.

15. Prowadzenie pogotowia technicznego — pogotowie domowe (odpfatne jest usuwanie
awarii).

Zarzad Wspolnoty Zarzadca

Zatgcznik Nr 2

do Umowy o zarzgdzanie nieruchomoscia

zdnia .ooooeeeeee r.

Zakres obowigzkéw Zarzadcy

w ramach wnoszonych zaliczek na

utrzymanie nieruchomosci wspélnej.

1. Wykonywanie corocznych kontroli szczelno$ci instalacji gazowe;j.

2. Wykonywanie czyszczenia kominéw, przewoddéw dymowych, kontroli przewoddw
spalinowych i wentylacyjnych.



3. Dokonywanie napraw biezgcych czesci wspdlnych.

4. Pokrywanie kosztéw zuzycia energii elektrycznej na klatce schodowej, korytarzach
piwnicznych, oswietlenia budynku.

5. Ubezpieczenie nieruchomosci od odpowiedzialnosci cywilnej wobec osdéb trzecich od
zdarzen losowych.

6. Inne czynnosci z dziedziny eksploatacji budynku i nieruchomosci gruntowej w zakresie nie
przekraczajacym Zarzadu zwyktego.

Zarzad Wspolnoty Zarzadca



